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by stavebného procesu sa tak na nds mozu obratit s poziadavkou
na vykonanie impedancnej defektoskopie pri odovzdani stres-
ného plasta alebo v pripade negativneho vysledku zaplavovej
skusky. Vtedy je mimoriadne uzito¢né odhalit a ohranicit plochu
poskodenej navlhnutej tepelnej izolacie, jej pripadnu vymenu.
Najddlezitejsie viak je samozrejme odhalenie zdrojov zatekania.
Impedancnu defektoskopiu je mozné pouzivat na vsetkych
typoch povlakovych strednych krytin okrem krytin s nosnou
vlozkou na baze hlinika. Vseobecne je mozné pouzit metédu na
vsetkych typoch jednoplastovych striech s minimélnou hrdbkou
zateplenia 50 mm. V obmedzenych pripadoch je mozné pouzit
tuto metddu aj pri vyhladavani zatekania na dvojplastovych
strechach, na stre$nych plastoch so zataZovacou vrstvou z ka-
meniva, skladbach plochych striech s opaénym poradim vrstiev
a vegetacnych strechach.
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Zaver

Impedancnd defektoskopia je metdda, ktord vyraznym spd-
sobom napomaha v zvySovani spolahlivosti plochych striech,
odhalovani problémov spojenych so zatekanim. Zmapovanim
relativneho vihkostného stavu a vypracovanim vihkostnej mapy
sa urychli proces vyhladavania pric¢in zatekania. Taktiez sa odha-
lia skryté problémy pri preberani strechy, ktord méze na prvy
pohlad vyzerat bez znamok poskodenia. Problémom je ze ak
je v skladbe kvalitne vyhotovend parozabrana tak je vysledkom
neustéleho zatekania vznikajuca vlhkost, ktora neustéle degra-
duje vrstvu tepelnej izolacie, vyrazne znizuje jej tepelotechnické
vlastnosti a teda aj jej vyznam v strednej skladbe. Investor si tak
¢asto ani neuvedomuje Ze jeho strecha straca svoje technické
vlastnosti a jeho energetické naroky su zvysené unikom energii
cez nedostatoc¢ne zateplené stresny plast.

OD SOFTVERU KU SPRAVE BYTOV...

Kvalitné sprdvcovské firmy, ktoré sa uz etablovali na nasom trhu, predstavujeme v nasom casopise radi.
Firmy, ktoré preveril cas, st garanciou pre vlastnikov, Ze sa na ne mézu obrdtit's déverou a v nddeji, Ze ich
nehnutelhostnebudespravovat, kufrikovy”sprdvca. Kvalitné sluzby, ustretovy pristup ¢ikomplexnésluzby
su zdkladom sluzieb, ktoré by mal sprdvca svojim klientom poskytnut. V dnesnom cisle predstavujeme
spolocnost Bytex Slovensko, s.r.o., ktord sa vyprofilovala z firmy SUSOFT, aplikacny software.
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Spolo¢nost Bytex Slovensko, s.r.o si dala privlastok: ,Profesio-
nalna sprava bytov”. Ako sa jej dari plnit tento privlastok sme
sa opytali pana Ing. Miroslava Suleka, konatela spolo¢nosti.

Mozete nam porozpravat, ako vlastne vznikala Vasa sprav-
covska spolocnost?

Ing. Sulek: Spolo¢nost Bytex Slovensko s.r.o bola zalozena
v roku 1997 ludmi, ktori sa problematike spravy bytov veno-

vali od roku 1993, v spolo¢nosti SUSOFT, aplika¢ny softvér, ako
vyvojari softvérového prostredia a poradcovia pre vyuctovanie
a ekonomiku spravcovskych firiem a bytovych podnikov. Bola
to programatorskd skupina, ktord predtym vyvijala programy
pre riadenie vyroby a ekonomiku strojarskych podnikov.

Na poziadanie VSS a VSZ Kosice, ktoré v tom &ase vlastnili mnoz-
stvo podnikovych bytov, sme sa pustili do spracovania proble-
matiky spravy bytov. Ked'uz sa softvér vyuzival v praxi boli sme
osloveni Bytovym podnikom mesta Kosice a prisp6sobili sme
softvér na jeho podmienky. BPMK v tom ¢ase spravoval 27 500
bytov, takze to bola velka vzorka, na ktorej sme doladovali nas
program.

Analytik a programator, ktory chce vyvinut takéto programové
vybavenie musi vniknut do tejto problematiky snad viac ako
pracovnik, ktory to vybavenie vyuZiva. To nés priviedlo k mys-
lienke, ze ked' sa venujeme danej problematike, preco by sme
neskusili sami spravovat byty. Tak vznikla spravcovska spoloc-
nost Bytex Slovensko s.r.o.

AZ dnes si uvedomujem, Ze to ¢o sme o sprave bytov v tom case
vedeli (v podstate z druhej ruky) bolo velmi malo aj napriek
tomu, ze v tom case nas softvér uz vyuzivalo viacero vacsich
bytovych podnikov (BPMK, Mesbyt Vranov, Levoca, Krompachy,
Spisska Nova Ves, Spisské Podhradie, VSZ byty, VSS byty...).

Nas prvy dom, ktory mal 36 bytov sme zacali spravovat v au-
guste v roku 1997.V sucasnosti spravujeme viac ako 3400 bytov
zo 7 stalymi pracovnikmi, ¢o je pomerne naro¢né. Systém sme
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si vdak postupne zautomatizovali tak, Ze podla méjho nazoru
pracovnici s prehladom stihaju svoju pracu.

Takze prvotny bol vlastne softwarovy program na spravu
bytov, ktory vyvijate dodnes. Aké st jeho prednosti?

Ing. Sulek: Nase programové vybavenie vyvijame uz 20 rokov.
Dovolim si povedat, Ze dnes nds uz nasi klienti len tazko doka-
zu prekvapit, pretoze za tui dobu sme sa stretli s velkym mnoz-
stvom problémov, ktoré sme v pripade potreby zapracovali do
programového vybavenia. V sucasnosti sa snazime program
usporiadat a doriesit tak aby s nim dokdzal pracovat aj ¢lovek
menej skiseny v tejto oblasti, ktory — ked dodrzi postupnost
krokov — bude mat kompletnu evidenciu, U¢tovnictvo a vyuc-
tovanie v sulade s platnou legislativou.

Vsetko sa v programe eviduje len raz a vsetky udaje o vlastni-
kovi vieme zistit z jedného miesta. Pri vybavovani stranky si
pracovnik spravcu ndjde vlastnika a len klikanim myskou vie
o nom z jedinej obrazovky zistit vietky evidované udaje (pred-
pisy, platby, nedoplatky, odpocty, vyuctovania, iné pohladavky,
pasporty bytu aj s nakresmi, upomienky, zaloby, penaliziciu,
zariadovacie predmety, vypocet ndjomného pri najomnych
bytoch a pod...).

Som presvedceny, Ze ked' nas kontaktuje ktorykolvek spravca
s dotazom ¢i mame rieSenu nejaku problematiku z oblasti spra-
vy bytov dostane kladnu odpoved.

Nie je vsak dolezité len to, ¢i nieco v programe je riesené, ale
aj ako je to rieSené a s akou ndmahou operator dospeje k Zia-
danému vysledku. V stcasnosti sa velkym spravcom obrovsky
zvysila pracnost spracovania udajov, nakolko kazdy dom ma
samostatny ucet a de facto samostatné uctovnictvo. Pri vyu-
Zivani nasho programu operator nemusi sledovat a trapit sa
s mnozstvom uctov domov. Vsetko je prednastavené a on len
nahrdva banku, sipo a typuje faktury podla prednastavenych
nakladovych stredisk. Pri automatizovanych prikazoch na thra-
du program sam prideli Ucet z ktorého sa plati a prednastavi
podla dodéavatela aj Ucet na ktory sa plati. Operator len vyznaci
ktoré zavazky chce uhradit a vietko prebehne naraz a automa-
ticky. Pri sparovani bankovych vypisov je mozné nastavit roz-
ne kritéria sparovania takze viac ako 90 % pohybov sa sparuje
automatizovane aj so zauctovanim podla prednastaveného
uctovnictva. Kazdy zépis suvisiaci s vyuctovanim je prendsany
do pripravy ndkladov ro¢ného vyuctovania. Preto ro¢né vyuc-
tovanie uz nie je strasidelnym obdobim pre spravcu, ktory ho
pripravoval celé dni a tyzdne. Vyuctovanie na nasom progra-
me pozostava uz len z déslednej kontroly vystupov z hladiska
prednastavenia a kontroly rekapitulacie vyuctovania.

V pripade, Ze sprdvca ma vlastné uctovnictvo je v programe
mnozstvo prostriedkov na krizovu kontrolu oboch systémov.
Nas program ma viac ako 300 vystupnych zostav. Kazdy vystup
je mozné tlacit s filtrom, ktory si vytvori uzivatel programu.
V programe je mozné nastavit a prisposobit poziadavkdm
spravcu velky pocet parametrov, takze kazdy spravca si vie pri-
sposobit pracu s programom na svoje podmienky ¢i uz sa jedna
o sledované sluzby, spdsob ich roztctovania, spésob penaliza-
cie vdome, typy priestorov a pod.

V programe je dorieSena problematika vyslania udajov vlast-
nika na webovu strdnku spravcu (po dohode) resp. na portal
nasej spolo¢nosti kde si kazdy vlastnik, po zadani prideleného
hesla, vie pozriet na webe svoj predpis, platby, nedoplatky,
vyuctovanie, fond oprdv domu s polozkami tvorby a cerpania.

U velkych sprévcov ¢asto vyuzivaju komunikaciu medzi jednot-
livymi stanicami pomocou interného chatu ndsho programu,
kde je mozné posielat spravy jednotlivcom alebo vsetkym sta-
niciam, sledovat kto ma spusteny program, blokovat ostatnych
pri exkluzivnej ¢innosti atd’.

Nepozndm uUplne konkurenéné programy a preto si nedovolim
presne vytypovat Co riesi nas program naviac oproti konku-
rencii, ale tazko niekto najde oblast, ktori nas program z ob-
lasti spravovania bytov neriesi. Spomeniem aspon niektoré
funkcie, ktoré urcite nie su rieSené vo vsetkych programoch
ponukanych na trhu. Napr. sledovanie faktura¢nych meradiel
s priebeznou signalizdciou koeficientov spotreby, pldnovanie
a zdznam odbornych prehliadok vyhradenych technickych
zariadeni, automatizované sledovanie a zaddvanie overovania
meracov vody, rozu¢tovanie pomerovych rozdelovacov vyku-
rovacich ndkladov s moznostou vyberu radidtorov s prednasta-
venym ciselnikom vykonov, nahlasky a objednavky na vykon
prace s evidenciou ich stavu realizécie, evidencia a vytvorenie
dohody o splateni dlhu s vypoctom splatky a sledovanim plne-
nia, evidencia zalob s vytvorenim platobného rozkazu a sle-
dovanim platieb za zalované obdobie, zasielanie preplatkov
a miezd cez postu na elektronickom médiu s automatizova-
nym vytvorenim U¢tovného zapisu, evidencia vykresov domu
aj bytu s moznostou ich prezerania v programe, podklady pre
Slovensku inova¢nu a energetickd agenturu k vytvoreniu ener-
getického vykazu k hodnoteniu prevadzok sustavy tepelnych
zariadeni za odbernym miestom.

Nasa demonstracna verzia je kazdému volne pristupnd na
nasej strdnke www.susoft.sk. Kazdy sa sam moze presved-
¢it ako program funguje, pripadne ho aj radi predvedieme.
V sucasnosti sme pripravili aj jednoduchsi modul pre spolo-
Censtva vlastnikov bytov, ktory usmerriuje spolocenstva tak,
aby ekonomiku a evidenciu viedli v sulade s platnou legislati-
vou a dava im do ruk vsetky moznosti, ktoré vyuzivaju aj velki
spravcovia.
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Vas software pouzivaju tisicky bytov. Ako pruzne viete do
neho prenasat poznatky z vykonu spravy do Vasich progra-
mov?

Ing. Sulek: Az ked sme zacali sami spravovat byty dokézali sme
softvér prispdsobit tak aby operator mal ¢im menej prace a aby
v iom boli vietky potrebné funkcionality. Programatorska cin-
nost sa velmi Uzko prepojila so spravcovskou. Zaviedli sme si
systém tak aby vsetci pracovnici bez enormného nasadenia
stihali svoju pracu. Denne sa na nas obracaju spravcovia s otaz-
kami alebo aj navrhom na vylepsenie programu.

Velmi ¢asto (hlavne pri novych uzivateloch programu) viak sta-
¢i uzivatela zorientovat v programe a ukazat kde je to vyriese-
né. Ked' viak niekto pride s dobrym napadom, snazime sa ho
do programu zapracovat. Priamo v zmluve s nasimi pausalny-
mi klientmi mame dohodnuté, Zze ked' sa jedna o dokazatelné
vylepsenie programu, tieto zmeny prevedieme v rdmci upgra-
de programu gratis.

Tym, ze sami spravujeme velky pocet bytov mame zdujem
vsetky vylepsenia, ktoré ulahcia pracu spravcovi resp. spolo-
¢enstvam, urychlene do programu zapracovat a myslim si, ze
vieme aj kvalifikovane posudit, ¢o spravcovi pomoze a ¢o nie.

Ako vnimate vykon spravy budov v siéasnosti? Co by ste
navrhovali na zlepsenie stic¢asného stavu vo vykone spravy
budov?

Ing. Sulek: Zlepsenie sii¢asného stavu vo vykone spravy domov
v zna¢nej miere zavisi od zmeny legislativy. Ako spravca s dl-
horoc¢nou praxou vnimame napr. niektoré ustanovenia zakona
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov ako prostriedok
stupfiovania napatia medzi sprdvcom a vlastnikmi bytov. Chcel
by som poukdzat na niektoré z nich:

Vyber dodavatela

Pri obstardvani sluzieb a tovaru je spravca povinny dojednat
¢o najvyhodnejsie podmienky, aké sa dali dojednat v prospech
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

Na druhej strane je spravca povinny riadit sa rozhodnutim nad-
polovic¢nej vacsiny vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
o vybere dodavatela.

V praxi sa stava, Ze tieto dve podmienky nie su navzajom v sula-
de avlastnicinie vzdy suhlasia s najvyhodnejsimi podmienkami.
Aj vyber dodavatela byva niekedy pre vlastnikov bytov tvrdym
orieskom a neraz aj nekone¢nym pribehom. Vyber dodévatela
na prace, ktoré maju inymi zakonmi ( napr. zdkon o metrolo-

gii, 0 ochrane pred poziarmi, o odbornych prehliadkach VTZ)
stanovené lehoty, je potrebné ich vykonavat v pravidelnych
intervaloch a za dodrzanie ktorych zodpoveda sprévca (napr.
odborné prehliadky, vymeny vodomerov), sa neraz uskutocni
az po nespocetnych vyzvach a urgenciach zo strany spravcu.
Zéakon teda na jednej strane prenasa zodpovednost za spravu
bytového domu na sprévcu, ale zarover maju vlastnici bytov
pravo veta.

Daldou kapitolou je aj skuto¢nost, ze vlastnici bytov nieke-
dy presadzuju a nakoniec aj odsuhlasia dodavatela, ktorého
spravca, na zaklade predchadzajucich skusenosti nedoporu-
¢il. Zmluvu o dielo vsak uzatvéra spravca. Po ukonceni prac sa
vlastnici samozrejme obracaju s reklamdaciami na spravcu a ne-
raz ho aj beru na zodpovednost za vykonané prace.

Tvorba fondu oprav

Spravca zodpoveda vlastnikom bytov a nebytovych priestorov
za vsetky Skody vzniknuté v désledku neplnenia alebo nedo-
stato¢ného plnenia svojich povinnosti vyplyvajucich z tohto
zékona alebo zo zmluvy o vykone spravy.

Vysku preddavku do fondu prevadzky, udrzby a oprav by mali
urcit vlastnici bytov a nebytovych priestorov, tak, aby sa pokryli
predpokladané naklady na prevadzku, udrzbu a opravy, vydav-
ky na obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu domu. V praxi sa
ur¢enie vysky preddavkov do FO neriadi tymito ustanoveniami,
ale zavisi od Uplne inych faktorov ako napr. od vole vlastnikov
bytov zabezpecit obnovu alebo modernizaciu domu, od majet-
kovych pomerov jednotlivych vlastnikov bytov, ale aj od veko-
vého zloZenia a mnozstva vlastnikov bytov byvajucich v dome.

Spravcovi neostava ni¢ iné, iba rozhodnutie vlastnikov bytov
o vyske preddavkov do FO akceptovat. Na druhej strane vsak
zdkon nijak nechrani spravcu pred zodpovednostou za skody,
v pripade ak na FO nie je dostatok finan¢nych prostriedkov na
odstranenie havarijnych stavov.

Schédze vlastnikov bytov

Pri zvolani schédze je potrebné dorucit kazdému vlastnikovi
bytu alebo nebytového priestoru oznamenie o schodzi v pisom-
nej forme. Zabezpecit preukazatelné dorucenie kazdému vlast-
nikovi bytu je mozné iba doporucenou zasielkou. Samozrejme
by sa teoreticky dala rozniest pozvanka aj proti podpisu. V praxi
sa vsak stretdvame so skutocnostou, ze vela bytov je prenaja-
tych. Pri osobnom doruceni by mal potom dorucovatel kazdé-
ho legitimovat, aby zabezpecil doruc¢enie iba vlastnikovi bytu.
Osobné dorucenie by bolo naro¢né aj z hladiska pracovnej
vytazenosti vlastnikov, vela vlastnikov pracuje az do vecernych
hodin a vela sa zdrziava v zahranici.

Pri pisomnom hlasovani vsak staci, aby boli vlastnici bytov a ne-
bytovych priestorov informovani o otazkach, o ktorych sa bude
hlasovat a o termine hlasovania, spésobom v dome obvyklym.
Aj v pripade schodze aj v pripade pisomného hlasovania sa jed-
na o pravoplatné rozhodnutia vlastnikov bytov, preto aj pod-
mienky ozndmenia o ich konani by mali byt rovnaké.

Oznéamenie o vysledku hlasovania na schédzi je potrebné zve-
rejnit spésobom v dome obvyklym. Zaroven vsak ma vlastnik
bytu moznost, ak sa o vysledku hlasovania nemal moznost
dozvediet, obratit sa na sud, aby vo veci rozhodol, v termine do
3 mesiacov od hlasovania. Spravca ma vsak povinnost akcep-
tovat vysledky schédze okamzite, nemdze ¢akat 3 mesiace, Ci
nahodou niekto vysledky schodze nenapadne.
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Vyuctovanie plneni spojenych s uzivanim bytu

pri zmene spravcu

Ak spravca kondi svoju ¢innost a je povinny 30 dni pred jej ukon-
¢enim, najneskor v den ukoncenia ¢innosti, predlozit vliastnikom
bytov a nebytovych priestorov v dome spravu o svojej ¢innosti
tykajucej sa domu a odovzdat vietky pisomné mate-rialy, kto-
ré suvisia so spravou domu vratane pouzitia fondu prevadzky,
udrzby a oprav a Uhrad za plnenia, a je povinny previest zosta-
tok majetku vlastnikov bytov na uctoch v banke na ucty nové-
ho spravcu alebo spoloc¢enstva. Vyuctovanie Uhrad za plnenia
rozuc¢tované na jednotlivé byty a nebytové priestory vsak nie
je mozné urobit ani 30 dni pred a ani v derl ukoncenia ¢innosti.
Aby spravca mohol urobit vyuctovanie, musi mat k dispozicii
vietky nakladové polozky domu za predchadzajuci rok, ¢o pri
ukonceni zmluvy v priebehu kalendarneho roka, nie je moz-
né. Dodavatelské faktury potrebné k spracovaniu vyuctovania
obdrzi spravca az po ukonceni kalendarneho roka.

Dalej spravca potrebuje aktualne Gdaje, ktoré slizia ako para-
metre na prerozdelenie fakturovanych spotrieb a sluzieb.
K tymto parametrom patri najma pocet oséb byvajucich v byte
domu za vyuctovacie obdobie, Udaje o spotrebe teplej a stu-
denej vody ¢i pocet dielikov na pomerovych rozdelovacoch
tepla. Vyuctovanie za obdobie roka, ked bol dom v sprave
predchéadzajuceho sprévcu ostdva na pleciach nového spravcu.
Technicky vypracovat takéto vyuctovanie nie je problém. Ako
vsak ma novy spravca niest zodpovednost za spravnost doda-
nych parametrov poskytnutych predchadzajucim spravcom

(pocty 0s6b, odpocty médii po jednotlivych bytoch), ktory nie
vzdy suhlasi s ukonc¢enim zmluvy o vykone spravy a nema zau-
jem poskytnut korektné udaje ? Naviac v obdobi, za ktoré je
vyuctovanie vypracované, mal predchadzajuci spravca uzatvo-
rené vlastné doddvatelsko-odberatelské zmluvy ako aj zmluvu
o vykone sprévy, ktoré v Ziadnom pripade novému spravcovi
neposkytne. Ako ma novy spravca vysvetlit viastnikom bytov,
Ze sice vypracoval vyuctovanie aj za obdobie v ktorom boli
v inej sprave, ale pravnu zodpovednost za toto vyuctovanie
nesie predchadzajuci spravca a reklamacie v pripade nezrovna-
losti je treba smerovat na predchédzajuceho spravcu.

Ako sa ma zachovat spravca, ked nie je legislativne nikde pod-
chytené, ¢o vsetko ohladom vyuctovania sluzieb (aké vsetky
konkrétne doklady) je povinny stary spravca odovzdat novému?

Pri nedodani potrebnych dokladov sa méze novy spravca obra-
tit na sud. Ale ¢o konkrétne je predmetom stidneho sporu?

Spolocenstva vlastnikov bytov

Nasa spolo¢nost ma uzatvorené mandatne zmluvy, preto sa
stretdvame aj s problémami spolocenstiev. Zdkon stanovuje
na odvolanie predsedu spolocenstva vlastnikov bytov potrebu
nadpolovi¢nej vacsiny hlasov vietkych vlastnikov bytov a ne-
bytovych priestorov domu. Volba predsedu vsak nepodlieha
tym istym podmienkam. V praxi sa teda moze stat, Ze predseda
bude zvoleny, hodinu po zacati schédze, nadpolovi¢nou vac-
sinou zucastnenych vlastnikov bytov a toto rozhodnutie bude
pravoplatné.

Ako konflikt zaujmov sa nam javi skuto¢nost, Ze konatel spolo¢-
nosti, ktord ma podpisané so spolo¢enstvami vlastnikov bytov
mandatne zmluvy vykondva stbezne v tychto spolocenstvach
aj funkciu predsedu spolocenstva vlastnikov bytov.

Moézete nam na zaver povedat nejaku ,perlicku®, s ktorou
ste sa stretli pocas Vasej praxe?

Ing. Sulek: Pribeh z praxe - Zaujimavou ba az neprijemnou sku-
senostou pre nas je sprava domu, v ktorom sa nachadza para-
doxne iba 5 bytov. Vlastnici bytov poziadali o zvolanie schédze
na ktorej sa mala prejednévat velmi potrebna obnova bytového
domu. Napriek tomu, Ze pozvanky boli preukézatelne doruce-
né kazdému vlastnikovi bytu, pre zIé medziludské vztahy sa
schodze zucastnili iba dvaja vlastnici, pricom jeden zo zicastne-
nych vlastnikov bytov mal splnomocnenie za dalSieho vlastnika
bytu. K pravoplatnému hlasovaniu na schédzi bola nadpolovic-
nd vacsina hlasov, teda 3 hlasy. Vlastnici na schédzi odsuhlasili
podstatné zvysenie FO, ¢o ¢inilo zhruba okolo 1300 eur/mesiac,
aby doslo k dostato¢nému nazhromazdeniu prostriedkov
potrebnych k obnove bytového domu v ¢o najkratsom case.
Vysledok hlasovania bol zverejneny spésobom v dome obvyk-
lym. Vlastnik bytu, ktory sa schodze nezucastnil, a teda vedo-
me nevyuzil svoje pravo hlasovat, po tom, ¢o sa dozvedel novu
vysku prispevku do FO za jeho byt, zacal pisomne aj medidlne
pranierovat nas, ako spravcu domu, za to Ze sme akceptovali
pravoplatné rozhodnutie zo schddze, pretoze odsuhlasent vys-
ku mesa¢ného prispevku do FO oznacil pre neho za likvida¢nu.
Vraj sme mali ako spravca vlastnikov na schodzi usmernit a za-
bréanit odsuhlaseniu takejto vysky prispevku. Tak sme sa dostali
nechtiac medzi dva tdbory. Na jednej strane vlastnici bytov, kto-
ri trvaju na tom aby sme akceptovali rozhodnutie zo schodze
o vyske odsuhlaseného prispevku do fondu oprav. Zakon pred-
sa nestanovuje maximalnu vysku prispevku do FO.

Na strane druhej vlastnik bytu, ktory apeluje na nase socialne
citenie a obvinuje nds Ze na akceptovanie rozhodnutia nema-
me pravo. Vlastnici bytov si neuvedomuju, Zze napriek tomu,
ze s niektorymi rozhodnutiami na schédzi nemusime suhlasit,
sme povinni akceptovat kazdé pravoplatné rozhodnutie.

Dakujem za rozhovor
E. Kurimsky

Sme radi, Ze sme v tomto cldnku mohli predstavit firmu, ktord
sa redlne venuje tvorbe takého software, ktory je sity sprdv-
com bytovych domov a NP ,,na mieru”. Spojenie vykonu sprdvy
budov sa ukazuje ako dobrd kombindcia uplatnenia poznatkov
z praxe sprdvcu pri tvorivej prdci programdtora na vytvdrani
takéhoto software. Ci to funguje naozaj tak, ako by malo, to si
moZzu overit sprdvcovia sami na demo - verzii, ktorti spomina-
me v texte. Vase poznatky - ¢i spokojnost nds budu zaujimat.
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